
ZIRNDORF

Betreutes  
Wohnen

1.
Gesichertes 

KfW-Darlehen 
ab 1,99 % Zins

2.
10 Jahresmiet-

vertrag
mit ERL

3.
Zahlung erst 
nach Fertig-

stellung
(optional)

4.
Degressive  

und Sonder-
AfA

(optional)



Objektdaten

IMMOBILIE

Objektbeschreibung
Klimafreundlicher Neubau (QNG) mit 65 Einheiten Betreutes 
Wohnen sowie 30 Tiefgaragen- und 3 Außenstellplätze

Adresse Thomas-Mann-Straße 76, 90513 Zirndorf

Anzahl der Einheiten
65 Betreute Wohnungen, davon 61 Einheiten als 2-Zimmer-
Wohnungen und 4 Einheiten als 3-Zimmer-Wohnungen

Wohnflächen 43,61 m² – 77,33 m²

Bezugsfertigkeit geplant 01.12.2026, spätestens 01.04.2027

Steuerliche Aspekte
3 % p.a. lineare Abschreibung oder wahlweise 5 % p.a. de-
gressive Abschreibung, zusätzlich weitere 5 % p.a. Sonderab-
schreibung nach § 7b EstG in den ersten vier Jahren

Energiebedarfsausweis
Energiebedarfsausweis, Nah-/Fernwärme, Energieeffizienz-
klasse: A, Energiebedarf: 40 kWh/(m²a)

VERMIETUNG

Mieteinnahmen bis zu 9.180 € – 14.820 € jährlich je Wohneinheit

Möglicher Mietbeginn ab Bezugsfertigkeit, vsl. 01.12.2026

Mietvertrag (optional) 10 Jahresmietvertrag mit ERL

Ambulanter Dienst AWO Kreisverband Fürth-Land e.V.

KAUFANGEBOT

Kaufpreise
ab 314.000 € – 541.500 € je Wohneinheit,
30 Tiefgaragenstellplätze à 24.900 €, 3 Außenstellplätze à 
11.900 €, davon je 1 Stellplatz rollstuhlgerecht + 2.000 €

Erwerbsnebenkosten 3,5 % Grunderwerbsteuer, ca. 1,5 % Notarkosten

Kaufpreiszahlung
Ratenzahlung nach MaBV oder wahlweise 
endfällig in einer Summe nach Fertigstellung



Auf einem Areal von fast 23.000 Quadratme-

tern entsteht ein zukunftsweisendes Wohn- und 

Lebensquartier, das Komfort, Gemeinschaft und 

Nachhaltigkeit verbindet. Fünf moderne Gebäude 

bilden gemeinsam ein harmonisches Ensemb-

le, das Jung und Alt einen sicheren Lebensraum 

bietet.

Im ersten Bauabschnitt entstehen 65 Betreute 

Wohnungen. Die Wohnflächen liegen zwischen 

ca. 43 m² und 77 m² und bieten sowohl Zwei- als 

auch Drei-Zimmer-Grundrisse, die individuell 

auf die Bedürfnisse der Bewohner abgestimmt 

sind. Die Wohnungen werden modern und ökolo-

gisch im Kf W-40-Effizienzhaus-Standard Klima-

freundlicher Neubau – Wohngebäude mit Quali-

tätssiegel Nachhaltiges Gebäude (QNG) errichtet, 

eine nachhaltige und besonders energiesparende 

Bauweise. Durch die Förderung haben Sie die 

Möglichkeit, ein zinsgünstiges, staatlich geförder-

tes Darlehen von bis zu     150.000,- € je Einheit 

zu einem Zinssatz von 1,99 % bis 2,57 % Zinsen zu 

erhalten.* Wir haben uns die Konditionen für Sie 

gesichert!

Highlights 

	— Barrierefreies Wohnen

	— Sicherheit rund um die Uhr

	— Gemeinschaftsraum mit Terrasse

	— Balkonkraftwerk auf dem Dach 
	 liefert umweltfreundlichen Strom 
	 für	den Eigenverbrauch

Das Betreute Wohnen in Zirndorf bei Nürnberg

Programm
Laufzeit | Tilgungsfreie Anlaufjahre |
Zinsbindung

KP-Nr. 
 

Maximaler Zinssatz EKN  
Sollzins (Effektivzins) 

Auszahlung 
 

Bereitstellungs-
zins p. M. 

KFN Wohngebäude 10 | 10 | 10 298 2,62 % | (2,65 %) 100 % 0,15 %

KFN Wohngebäude 10 | 2 | 10 298 1,99 % | (2,01 %) 100 % 0,15 %

KFN Wohngebäude 25 | 3 | 10 298 2,49 % | (2,52 %) 100 % 0,15 %

KFN Wohngebäude 35 | 5 | 10 298 2,57 % | (2,60 %) 100 % 0,15 %

* 10 Jahre Zinsbindung; Konditionen abhängig von Laufzeit (4 bis 35 Jahre möglich) Stand: 06.02.2025; Änderungen vorbehalten



Berechnungsbeispiel

Kaufpreis

Erwerbsnebenkosten ca. 5,5 % 
(Notar, Grunderwerbsteuer für Bundesland Bayern etc.)

Erwerbsaufwand

314.000,00 €

17.270,00 €

331.270,00 €          

2-Zimmer-Whg.
z.B. Wohnung 1, 43,61 m2

Einnahmen bei Vermietung
(unverbindlicher Erfahrungswert: ca. 16,00 €/m² -18,00 €/m²,je nach Wohnungsgröße)

Hausverwaltergebühr für eine Wohnung
(mtl. 29,90 € inkl. gesetzl. USt.)

Mietsonderverwaltergebühr für eine Wohnung
(mtl. 29,90 € inkl. gesetzl. USt.)

Instandhaltungsrücklage (8,10 €/m2 p.a.)

765,00 €

29,90 €

Monatliche Gesamteinnahmen bei Vermietung

Jährliche Gesamteinnahmen bei Vermietung

675,76 €

8.109,12 €

Einnahmen bei Vermietung für Kapitalanleger

Mit klassischer Mietsonderverwaltung

29,90 €

29,44 €

Einnahmen durch 10-Jahresmietvertrag

Hausverwaltergebühr für eine Wohnung
(mtl. 29,90 € inkl. gesetzl. USt.) 

 

675,00 €

29,90 €

Monatliche Gesamteinnahmen bei 10-Jahresmietvertrag

Jährliche Gesamteinnahmen bei 10-Jahresmietvertrag

615,66 €

7.387,92 €

Mit 10-Jahresmietvertrag

29,44 €Instandhaltungsrücklage (8,10 €/m2 p.a.)



Familienunternehmen
ERL steht für Tradition und ein solides langfristiges 
Wachstum seit 1979

Qualität aus einer Hand
ERL setzt mit hochwertigen Materialien auf höchste Bauqualität. 
80 % der Tätigkeitsfelder werden in Eigenleistung abgedeckt.

Rundum-Sorglos-Paket
ERL bietet das Rundum-Sorglos-Paket für Kapitalanleger und Eigennu-
tzer mit internem Betreuungsdienst und Haus- und Mietverwaltung.

Kapitalanlage & Wohnvorsorge
Mit dem Bevorzugten Belegungsrecht standortunabhängig investieren 
und flexibel profitieren - für sich selbst und die ganze Familie.

Konjunkturunabhängig
Die Nachfrage nach Pflegeimmobilien und Betreutem Wohnen bleibt 
durch den demographischen Wandel dauerhaft erhalten.

Energieeffiziente Bauweise
ERL-Immobilien erfüllen mehr als die gesetzlichen Vorgaben und sich 
mit dem KfW-40-Programm (z.T. mit QNG) förderfähig.

Wir leben Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit bei ERL bedeutet, dauerhafte und echte Werte schaffen: 
ökologisch, ökonomisch und sozial.

Sicherheit
Als Marktführer arbeitet ERL in allen Projekten aus-schließlich mit renom-
mierten Betreibern an über 100 Standorten in Süddeutschland zusammen.

Warum eine 
ERL-Immobilie?



Bevorzugtes Belegungsrecht 
an über 440 Standorten

Wir bauen auf Vertrauen.

Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung

Betreutes Wohnen /
barrierefreies Wohnen

Alzenau

Bad Brückenau

Bad Kissingen

Schweinfurt
Zeil am Main

Schwebheim

Partenstein
Sulzbach am Main

Würzburg

Kitzingen

Hemhofen

Wolframs-
Eschenbach

Wörth am Main
Elsenfeld

Aschaffenburg
Goldbach

Mömlingen

Ludwigshafen

Durmersheim

Mu�ensturm Bietigheim
Bissingen

Stuttgart

Esslingen

Pfullingen Ulm-Böfingen

Neu-Ulm
Senden

Illertissen
Altenstadt

Kempten

Kissing

Augsburg

Pfaffenhofen a.d. Roth

Baar-Ebenhausen
Geisenfeld

Puchheim
Fürstenfeldbruck

Olching

Karlsfeld
München

Zorneding

Geretsried

Bad Tölz
Murnau

Oberammergau

Rosenheim

Bad Reichenhall

Altötting
Bad Füssing

Pocking

ThyrnauVilshofen

Winzer

Hengersberg

Grafenau

Drachselsried

Regen
Aiterhofen /
Straßkirchen

De�endorf

Wallersdorf

Osterhofen
Aidenbach

E�enfelden

Plattling

Straubing

Sünching
Bad Abbach

Regensburg
Wenzenbach

Bernhardswald
Regenstauf

RodingNittenau

Vohenstrauß
Neustadt a.d. Waldnaab

Erbendorf

Schwandorf

Sinzing
Hemau

Tegernheim
Neustadt/

B. Gö�ing
Mainburg

Essenbach

Altomünster

Vilsbiburg

Reichertshausen

Herbrechtingen

Albstadt Ebingen

Göllheim

Freinsheim

Fürth

Oberfranken

Oberpfalz

Mittelfranken
Stuttgart

Unterfranken

Karlsruhe

Rheinland-Pfalz

Freiburg

Tübingen Oberbayern
Schwaben

Niederbayern

Großmehring
Wettstetten

Grassau

Weiden
Bruck

Schongau

Waldsassen

UnterwössenSamerberg

Knetzgau

Niederwerrn
Schonungen

Rothenburg
o.d.T.

Altmannstein

Bamberg

HofCoburg

Pegnitz

Ahrensburg (SH)

Dittelbrunn

Gottfrieding

Mayen (RP)

Reinfeld (SH)

Teisnach
Ruhmannsfelden

Ringelai
Kirchberg i. Wald

Münchs-
münster

Kumhausen

Abensberg

Lenting

Felsberg (HE)

Eschenburg(HE)

Postbauer-
Heng

Marktbreit

Emskirchen
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Ein Auszug möglicher Standorte

Insgesamt haben wir über 440 Standorte

in ganz Deutschland.


